证券代码：000926                               证券简称：福星股份
湖北福星科技股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                     编号：2015-002
	投资者关系活动类别
	■特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□现场参观

□其他 （电话会议）

	参与单位名称及人员姓名
	招商证券 涂  波

南方基金 王  啸

	时间
	2015年3月24日

	地点
	福星惠誉27楼会议室

	上市公司接待人员姓名
	汤明亮 肖永超

	投资者关系活动主要内容介绍

	一、请简要介绍公司发展历程、主要产业及治理结构概况？

答：湖北福星科技股份有限公司于1993年3月10日经湖北省体改委批准，以定向募集方式设立，主营金属丝绳系列，经过几年的高速发展，1999年6月在深圳证券交易所挂牌上市，2001年经过管理层科学研究，决定进军武汉房地产业，2014年首次尝鲜海外项目，澳洲普罗米娜项目已经成功预售，同时开始大幅提高自持商业物业，经过二十多年的发展壮大，奠定了房地产和金属制品两大主营板块。

现阶段，公司房地产逐步由单一住宅开发转向“住宅+商业”的主流开发模式，在保持快进快出的开发模式的基础上，审时度势，打造了群星城、F6漫时区两个代表性商业体，同时由武汉区域市场向全国以及海外市场迈进，北京项目、澳洲、美国项目等正在积极开工准备或调研当中；受国内外宏观经济形势的影响，国内制造业尤其是金属制品行业整体产能过剩，竞争激烈的局面依然存在，并且预计短时间内，不会有太大改观，公司也将化竞争为机遇，积极调整结构，开展产业升级，推行成本管控，将金属制品业进行单独考核。

公司成立之初就逐步建立并完善了股东大会、董事会、监事会的法人治理结构，施行管理层工作绩效考核制，特别是在面对建立海外运营团队与商业运营团队时，让职业经理人充分发挥专业优势，并注重本土优秀人才的培养，激发大家的聪明才智和工作激情。

二、公司房地产双改开发模式以及完工项目介绍？

答：所谓双改即旧城改造和城中村改造模式，由于武汉城市的地理与环境的特殊性，造成了武汉市城区拥有大量的城中村，城中村不仅影响城市的美观，也阻碍了城市化进程。2003年武汉开始了城中村改造，走在了全国前列，截至目前二环线内的城中村基本改造完毕，公司从建面惠誉花园的几万方、金色华府、城市花园的十几万方开始到汉口春天、水岸星城、青城华府、汉口福星城的几十万方开发中，在项目商谈、规划、拆迁等方面积累了丰富的经验，形成了自己独特的“城中村改造”模式，该模式的最大特点是公司可以通过少量资金达成初步协议锁定该地块，采取一二级联动，按照经营计划科学开发，从近两年国家大力推行棚改项目来看，公司将抢抓机遇，会获得更多政策支持。

三、公司目前开发项目、土地储备介绍？

答：公司开发的地块基本上处于核心区域，环境良好，周边配套设施完备，非常具备市场竞争优势，目前在建的项目主要有位于武昌长江隧道口的水岸国际二期、汉阳钟家村商圈附近的汉阳城、三环线与地铁二号线交汇的福星华府、武汉欢乐谷乐园对面的东湖城、武汉东大门的红桥城、长江二桥下内环核心的国际城项目等，以及正在建设的省内恩施福星城、咸宁福星城项目、北京的通州项目、海外澳洲的普罗米娜项目（即帕尔玛塔地块）等，足以满足公司未来几年的发展需要。

四、请简要介绍控股股东福星集团概况？

答：福星集团控股有限公司于2008年成立，持有公司26.02%股份，为公司第一大股东，主要涵盖房地产、金属制品、金融、生物医药、物流、资产管理、实业投资等多产业、多层次的企业集团，截止2014年末，集团公司总资产规模近400亿元，净资产规模100多亿元。目前集团继续遵循党的十八大和中央经济工作会议，以及国务院部署开展现代农业综合配套改革试验工作，提出要通过深化改革同步推进“新四化”建设的会议精神，进一步完善了发展思路，主要是：强力推进“四化”建设，完善福星模式，加快推进农村城镇化、城镇工业化、农业现代化和信息化建设；积极大力发展金融业、生态农业、高端服务业，积极探索高新技术产业投资、金融投资等领域，实现多元化发展，打造百年名企。

公司在对外投融资、战略拓展、项目开发等方面得到了福星集团大力支持，在公司经营治理、产业升级中提供了重要建议，保持了经营稳健的作风。

五、简要描述武汉房地产市场现状以及公司未来财务状况？

答：过去的一年，中国房地产市场上下半年呈现“先抑后扬”的发展态势。下半年开始，调控政策逐渐放松，限购限贷政策、降息降准逐步施行，楼市逐渐转暖。武汉作为中部地区唯一特大城市交通枢纽城市，具有很强竞争力。目前，武汉房地产市场均价属于中等偏下水平，供销市场多以刚需、改善型需求为主，公司在采取快进快出政策以及城中村地价优势下，紧紧抓住政府对接房购买机遇，拓展营销渠道，保持武汉地区龙头开发企业地位。

从公司公告的历年财报来看，公司环比均有稳定增长，其中2014年度主要指标有总资产28,778,766,698.33元，同比增长6.15%；归属于上市公司股东的净资产6,932,115,311.16元，同比增长2.31%；归属于上市公司股东的净利润704,869,572.03元，同比增长4.92%。基本每股收益0.99元，同比增长5.32%等，多项数据表明公司经营情况良好，财务状况稳定，未来也会保持稳定经营作风，维持稳定增长。

六、公司目前主要融资产品及未来融资计划？

答：因为房地产行业开发的特性，公司在取得项目后最需要的就是资金，开发前期因为权证在办理当中，所以往往需要借助信托资金，待取得相关权证后，再逐步转为银行商业借贷、开发贷等贷款品种。资本市场上，32亿元公司债的一二期也已成功发行上市，极大优化了公司债务结构，目前三期也在材料申报中，未来公司也将针对不同的开发市场，积极申请符合的政策性贷款、以及筹划在资本市场上发行中期票据和非公开定向债务融资工具，同时，加大海外融资力度，为公司海内外发展提供坚实基础。

七、公司产业扩张、战略转型计划？

    答：目前是一个创新为主的时代，在传统产业发展遇到瓶颈以及房地产黄金发展期已过的情形下，公司也将积极寻求对外扩张与企业战略转型。海外项目、自持商业都是经过长期论证才实施的，相信公司未来一定会谋求有竞争力的、多产业格局，保持企业长远发展。

	附件清单（如有）
	无

	日期
	2015年3月25日


